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SIGNATAIRES DE LA CONVENTION

il est convenu entre,

L’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, ci-aprés dénommée |'ANRU ou I'Agence,
représentée par son Directeur Général, Philippe VAN DE MAELE autorisé par le Conseil
d'Administration de 'ANRU le 12 avrit 2006,

La Commune de GARGES-LES-GONESSE, représentée par son Maire, Maurice LEFEVRE,
autorisé par délibération du Conseil Municipal du 27 avril 2006, ci-aprés dénommé « le porteur de

projet »,

La Communauté d'Agglomération Val de France, représentée par son Président, Dominique
STRAUSS- KHAN, autorisé par délibération du Conseil d'Agglomération du 15 mai 2006,

Les bailleurs sociaux et maitres d'ouvrages :

- L'Association Fonciére Logement, représentée par son Président, Alain SIONNEAU, ci-aprés
désigné Fonciére Logement,

- LOGIREP, représenté par son Directeur du Développement - Membre du Directoire, Christian
GIUGANTI,

- La Résidence Urbaine de France, représentée par Jean-Marie ANDRE, Président Directeur
Général de la Résidence Urbaine de France,

- L'EPA Plaine de France, représentée par son Directeur Général, Hervé DUPONT,

- L.a SONACOTRA, représentée par son Directeur Régional IDF , Christian BEDETTI

- L'OGIF (groupe ASTRIA), représenté par son Directeur Général, Michel CEYRAC

- L'Association du Centre Social les Doucettes, représentée par sa Présidente, Myriam AZIZA

- La Société Générale Immobiliére de I'Habitat, représentée par son Directeur, Bernard COTTIN,

Les autres partenaires associés :

- La Caisse des Dépdis et Consignations, représentée par son Directeur interrégional lie de
France, Claude BLANCHET,

- L'Etat représenté par Le Préfet du Val d'Qise, Christian LEYRIT, responsable de la mise en oeuvre
de la rénovation urbaine dans le département,

Ce qui suit :
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PREAMBULE

Historique et contexte général du projet

Garges-lés-Gonesse, quatriéme ville du Val d'Oise, est une ville qui cumule dimportants
dysfonctionnements urbains et une population trés fragilisée : G’ EST UNE VILLE PAUVRE QUI
MALGRE SES EFFORTS CONTINUE D'ACCUEILLIR TOCUJOURS PLUS DE PAUVRETE DANS
UNE AGGLOMERATION VAL DE FRANCE, QUl COMPTE TROIS DES VILLES LES PLUS

PAUVRES D'ILE DE FRANCE.

Le développement urbain de la Ville s'est effectué principalement dans les années 1960-1970 sous
la forme d'un grand ensemble regroupant les quartiers de Dame Blanche Ouest, Dame Blanche
Nord, e Centre Ville, les Basses Bauves, la Muefte et les Doucettes.

Peuplée de 3 515 habitanis en 1946, Garges comptait 37 710 habitants en 1973 (40 000 au
recensement 1999). Sa population est muiltipliée par 10 avec la construction du « Grand Ensemble ».

La commune de Garges est constifuée d'un assemblage de quartiers disjoints, fortement enclavés,
un statut du foncier totalement déconnecté des usages st des pratiques d'entretien et de gestion et
ne permettant aucune mutation immobiliére sans [lintervention des pouvoirs publics. Les
équipements tous réalisés en méme temps que Ia construction du Grand Ensemble deviennent
obsolescents en méme temps, qu'ii s'agisse des voiries et réseaux ou des équipements publics
‘(ecoles). Les charges de renouveliement de ces équipements sont aujourd'hui disproportionnées par
rapport aux capacités de la Ville.

Garges se caractérise par la grande fragilité de sa population et par [e fait que son parc immobilier
dégradé accueille sans cesse de nouvelles familles en difficulté « repoussées » d'ailleurs ou venues

d’ailfeurs.

% Des ménages fortement demandeurs de services

Une sur-représentation des grands ménages : 23 % de ménages de 5 personnes et plus,

Une population jeune : 35 % des Gargeois ont moins de 20 ans,

62 nationalités sont représentées pour une proportion de 27 % de ménages étrangers,

Des families monoparentales nombreuses et représentant 20 % des ménages,

Une forte monté du chdmage a Garges entre 90 et 99 : de 13,4% 4 24.5% et 22,5% seion 'ANPE en
2003,

Des demandeurs d'emploi éloignés de I'emploi : plus d’'un sur deux est au chémage depuis pius d'un
an, et 25% des Gargeois sont sans dipléme,

% Un faible potentiel fiscal pour assurer la solidarité communale :

Un potentiel fiscal 40% inférieur 4 la moyenne des communes d'lie de France ,

Le revenu moyen par foyer fiscal imposé le plus faible des communes en Conirat de Ville ; 16 682
euros contre 22 923 euros dans le Val d'Oise,

1200 bénéficiaires du RMI représentant environ 10% des ménages,

% Le départ continu des classes moyennes actives :

Un solde migratoire irés défavorable et qui montre clairement le départ des jeunes ménages actifs et
une baisse de la part des catégories artisans, commercants, cadres et professions intermédiaires,

Un « turn-over » important de la population : 1/3 de la population totale de 1999 habitait dans une

autre commune en 1890.

% L’habitat de Garges est presque exclusivement « mono-produit » :

6 700 logements locatifs sociaux, soit 54% du parc de résidences principales,

3800 logemerds en grandes copropriétés, soit 31% du parc, dont 24 copropriétés classées « en
difficultés » sur 27 et qui sont devenues des lieux de concentration de problémes sociaux y compris
liés a l'accueil de populations rejetées du logement social,

absence de diversité de la typologie des logements (« empilement » presque systématique de T3 et

T4)
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Les quartiers de la Muette, Dame Blanche Ouest et les Doucettes sont emblématiques des
difficuliés gargeoises résumées dans ce qui précéde. A eux trois, ils regroupent les 44% des
logements en copropriété et les 46% des logements locatifs sociaux les plus dégradés formant le
coeur des difficultés structurefles de Ia Ville.

lis sont tous les trois en téte des quartiers gargeois pour :
Le taux de jeunes de — de 18 ans,

Le taux de chémage et d'emplois précaires,

Le niveau trés faible des ressources des ménages,

Les patrimoines immobiliers ies plus en difficuliés,

La dynamique de rénovation a été déja largement engagée depuis plus de 10 ans
dans le cadre de la politique de la Ville, le GPV et [a ZFU :

La ville de Garges-iés-Gonesse s'est depuis longtemps résolument engagée dans la Politique de la
Ville, dans le cadre d'une politique partenariale et contractuelle avec I'Etat, le Conseil Régional, le
Conseil Général, la CAF et le FASILD, et a noué de nombreuses coopérations avec les opérateurs
urbains et immobiliers. Elile a pu ainsi bénéficié des dispositifs nationaux de soutien successifs et
notamment :

en 1981 : la Muette classé « flot Sensible »,

en 1994 : 5 quartiers dont La Muette, Dame Blanche et les Doucetltes en Contrat de Ville ,

en 1996 : ces mémes quartiers plus le Cenire Ville sont classés en ZFU

en 2000 : classement de ces quartiers en GPV,

permettant ainsi d'engager un processus de redynamisation et de redressement de la ville.

Cette politique courageuse a débouché sur des résultats tangibles notamment en matiére
d'implantation d’'entreprises et d’emploi, d’'amélioration des équipements, d'embellissement et de
développement d’actions d’insertion et de promotion sociales.

Elte n'a pour autant pas permis une revalorisation/diversification du patrimoine immobilier qui continue
& maccueillir que les ménages qui « n'ont pas le choix » et particuliérement les migrants ef les
ménages en difficultés mettant & mal la cohésion sociale de la Ville. Ce constat a conduit fa Ville &
souhaiter changer d’échelte d'intervention.

A Tintérieur du périmétre d’intervention prioritaire GPV/ZFU, le quartier de la Muette a fait
I'objet d’une premiére Convention de rénovation urbaine signée avec ’ANRU e 22 février 2005.
Ce projet est aujourd'hui iargement engagé avec la désignation d’'un aménageur, 'AFTRP, et la mise
en oeuvre des premiéres opérations : déplacement d'un terrain de sport, démolition en cour de la
« barre Langevin (177 logements), processus de relogement largement avancé, dépét de plusieurs
demandes de permis de construire {deux étant déja attribués) par les bailleurs I3F et SCIC Habitat

| de F pour les constructions neuves, engagement du premier programme de réhabilitation (200
logementis).

Parallélement, une structure de concertation est mise en place avec notamment P'ouverture d'une
« Maison du Projet » sur le site, et une charte de l'insertion par I'économique a été élaborée.

La présente convention rappeile pour mémoire et pour la cohérence d'ensemble, les
engagements conventionnels déja signés le 22 février 2005 et qui portaient en particulier sur le
quariier des Doucettes :

La reconstitution de I'offre locative sociale prévue au titre du 1 pour 1 de 'opératione Muette» :
- 30 logements locatifs sociaux initialement & réaliser par I13F qui le seront par Logirep,

- 24 logements locatifs sociaux en acquisition-amélioration a réaliser par RUF/I3F.

la contrepartie « Muette » mise a disposition de ’Association Fonciére Logement correspondant

& 6400 m2 SHON .
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Afin de répondre & I’enjeu d’équilibre territorial et social de Ia ville, et inscrire ce projet dans
une dynamique de projet urbain durable et a la bonne échelle, la Ville souhaite poursuivre sa
“démarche de rénovation en y inscrivant les quartiers de Dame Blanche Quest et des Doucettes.
Le dossier de présentation des projets concernant ces deux quartiers a regu un avis favorable
lors de son examen en Comité d’Engagement de 'ANRU le 27 octobre 2005 et a été approuvé
par le Conseil d’Administration de FANRU du ...............

Ces deux projets de renovation urbaine s'inscrivent plus largement dans le projet de développement

de son territoire que la Vilie met en ceuvre. lls prennent ainsi place dans un ensemble d'interventions

structurantes pour lesquelles il n’est pas fait appel a I'ANRU, et qui sont engagés ou en voie de I'éfre :

- La revitalisation du Vieux Pays : requalification en cours avec la Communauté d'Agglomération
Val de France des espaces extérieurs, réhabilitation des équipements publics dans le cadre d’un
Contrat Reégional en cours, réalisation en cours par des promoteurs privés de programmes
d’habitat en accession destinés & amélicrer la diversité de ['offre,

- La restructuration du Centre Commercial Arc en Ciel, pole commercial du centre ville, menée
par la Communauté d’Agglomération en partenariat avec la CDC et TEPARECA,

- Le développement presque achevé du secteur commercial du Pont de Pierre et de CORA, a
la Muette, en relation avec les projets d'infrastructures routiéres menés par le Conseil Général.

Tous ces projets font I'objet d’'un pilotage commun au sein de la ville par une direction municipale
transversale, «la Direction du Développement » qui assure la cohérence d’ensemble de ces
interventions dans le respect des compétences de chaque partenaire, mais dans un objectif politique
précis de développement, de redressement, d'attractivité et d’équilibre du tenitoire. lls sont regroupés
sous un intituilé commun « Garges Demain » et permettront un renouvellement significatif de fa Ville
puisgu’ils prévoient pouries 6 ans :

- 1137 logements neufs & construire,

- 950 logements & démoiir,

- 2900 logements a réhabiliter,

Rapporté au parc total de 12 000 logements que comporte la ville, ces opérations cumuiées
concerneront donc 1/3 de renouvellement,

Objectifs généraux du projet

Le projet urbain répond aux enjeux et aux attentes soulevés dans le diagnostic, et s'appuie sur le
projet économique et social d’ensemble de ia municipalité sur fe territoire communal, inscrit dans le
projet intercommunal. Ces principaux objectifs sont :

Pour le Quartier des Doucettes :

Transformer la forme urbaine du quartier pour revenir a un urbanisme plus traditionne! d'ilots
résidentiels desservis par des voies et mails publics.

Renouveler et diversifier 'offre en habitat :
- Diversifier 'offre en logements dans le quartier et passer d’un taux actuel de 95% de

logements locatifs sociaux & un taux aprés opération de 80%,

- Favoriser la programmation de logements locatifs intermédiaires et en accession permettant
les parcours résidentiels au sein du quartier de la Ville et de I'agglomération,

- Constituer une morphologie batie plus basse et mieux adaptée 4 [a demande actuelle et
assurant une transition avec les autres quartiers limitrophes,

- Réhabiliter 'ensemble des immeubles conservés pour permettre une remise a niveau durable
et une harmonisation de la qualité de 'offre & I'échelle du quartier.
Augmenter le parc de logements : Réaliser 413 logements soit prés de 200 de plus qu'actuellement.

Favoriser les liaisons inter quartiers et désenclaver le coeur du quartier :
- Créerdes rues et des mails de distribution et de liaison,

Convention Doucetles - Dame Blanche Ouest C.A. ANRU 7
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- Apporter des réponses au probléme posé par i'éloignement de certaines entités immobiliéres

de 'axe principal que constitue le rue du Tiers Pot,
- Relier les entités immobiliére avec le Centre Ville, ies secteurs pavillonnaires et la ZA,

Développer les qualités paysagéres du quartier :Faire passer les espaces interstitiels d'un statut
d'espaces verts résiduels & un statut de jardin public.

Adapter et compléter les équipements publics du quartier 2 caractére sccial, associatif et familial.

Pour le Quartier Dame Blanche OQuest :

Désenclaver le quartier :

- Permetire une meilleure imigation du cceur de quartier en créant de nouvelles voies de
desserie intemnme depuis les RD périphériques (avenues Charles-De-Gaulle et F. Mitterrand), et
I'avenue du Plein-Midi,

- Quvrir les équipements publics du guartier & ses habitants, aux habitants de la ville et a ceux
de I'agglomération,

- Permetire aux habitants de circuler & pied et en voiture dans et vers I'extérieur du quartier
(centre-ville, Dame-Blanche Nord, Lutéce)

Renouveler et diversifier Phabitat :
- Diversifier I'offre en construisant de nouveaux logements, en rapport avec les besoins des

parcours résidentiels et répondant aux besoins de relogement,

- Constituer une morphologie bétie correspondant & la demande et permettant de rompre avec
le « modéle » dominant dans le quarier,

- Offrirles conditions de réhabilitation du parc existant en copropriété,

- Maintenir le niveau démographique du quartier

Redynamiser le commerce en restructurant {'offre commerciale en entrée de ville et de quartier
(ensemble marché Saint-Just / Portes de la Ville), en équilibre avec les équipements commerciaux
principaux de centre-ville (CC Arc-en-Ciel 4 Garges, Les Flanades & Sarcelles)

Renouveler les équipements scolaires : reconsiruction des 2 groupes scolaires M. Cachin et A.
France,

Donner une cohérence au découpage foncier, résidentialiser les ilots d’habitation :
- Clarifier les responsabilités d’entretien et [es usages des espaces extérieurs,
- - favoriser la création d'ilots résidentialisés « gérables »,
- permettre aux flots d'évoluer en les réintégrant dans un droit commun de Purbanisme.

Préserver et développer les qualités paysagéres du quartier : en s'appuyant sur I'existant et en
favorisant le traitement paysagé des nouveaux ameénagements

Pour tes deux quartiers, ces objectifs s'inscrivent dans la logique de développement engagé par la
ville visant & une plus grande cohérence urbaine et un équilibre social a Péchelle de 'ensemble de son
termritoire.

lis s'inscrivent en cohérence dans les différents documents de planification existants et dans la
préparation de ceux en cours ¢'élaboration, a I'échelle de ia ville, de l'agglomération et de son

territoire plus large :

PLU en cours d'élaboration,
PLH intercommunai en cours d’éiaboration,
SCOT de I'Est du Val d'Oise en cours d'élaboration,

PDU.

Convention Doucettes — Dame Blanche Ouest C.A. ANRU 8
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L'operation de rénovation urbaine s'inscrit également dans les objectifs de développement durable &
Péchelle du quartier, de la ville et de son territoire et particuliérement au plan de I'amélioration de la
qualite du tri sélectif en habitat collectif, des déplacements (TC, liaisons douces) dont le
développement sera rendu possible par la création de voies nouvelles, des économies d'énergie pour
les réhabilitations, logements neufs et constructions d'équipements publics.

Convention Doucettes — Dame Blanche Ouest C.A. ANRU 9
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Titre | - LES DEFINITIONS

Le projet : il représente la dimension & la fois urbaine et sociale de rénovation urbaine du quartier et
comprend I'ensemble de toutes les actions & mener sur le quartier pour garantir sa transformation en
profondeur et son inscription dans les objectifs de développement durable de la ville, de
ragglomération ou du territoire auquel il se rattache: les opérations aidées par 'ANRU et les
opérations complémentaires menées par d’autres partenaires.

Le programme : il représente 'ensemble des opérations et actions pour lesquelies 'ANRU apporte
une subvention

L'operation physique : elle est identifié au sein du programme par un maitre d'ouvrage unigue et une
action précise.

L'opération financiére regroupe plusieurs opérations physiques concernant une méme familie
d'opérations subventionnées et un méme maitre d’'ouvrage

La typologie de I'nabitat : il décrit les diverses composantes de I'habitat par :

- Le type d'habitat : collectif, individuel, intermédiaire.

- Le statut du logement : locatif public (PLAI, PLUS, PLS, PLAI) ; logements foyers, locatif privé ;
propriétaire occupant ; accession ; location-accession ; accession sociale.

Titre Il - LE PROJET

Article 1 - le contenu du projet urbain

Le projet qui sert de base a la conclusion de la présente convention est celui examiné le 27 ociobre
2005 par le Comité d’Engagement de I'ANRU. Cette convention porte sur les quartiers de Dame
Blanche Ouest et des Doucettes.

Pour chacun de ces quartiers, la présente convention reprend les principales caractéristiques sur
lesquelies s’engagent les parties. Elles sont reprises dans 'annexe 1 qui comporte :

Un plan de situation faisant apparaitre les périmétres d'intervention de 'ANRU

Un plan état des lieux et un plan état du quartier en fin de mise en ceuvre de la présente convention
illustrant la transformation en profondeur du quartier. Ces deux plans font apparaitre

= ]atypologie de I'habitat,
= |a localisation de toutes les opérations figurant dans le programme, la localisation des

contreparties Fonciére Logement.

Un plan « avant » et « aprés », mettant notamment en évidence ia réorganisation de la domanialité
(espaces a statut public, espaces 4 statut privé et pour ceux-ci le schéma de 'organisation parcellaire

a terme).

Un tableau comparant les types et les statuts de logements présents sur le quartier « avant » et
« apres », mettant en évidence la diversification introduite par le projet et la mixité sociale créée.

Une note sur la reconstitution globaie de logements locatifs sociaux, en articulation avec le plan de
cohésion sociale dans le cadre du programme local de I'Habitat.
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&
ANR
Agente Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Une note sur la stratégie de relogement explicitant noctamment le diagnostic (nombre de familles
concernées), les stratégies de relogement envisagées (parcours résidentiel proposé), leur articulation
avec les disposilifs existants (politique locale du logement et logement des plus démunis) et la
structuration des partenariats constifués (hailleurs, communes, EPCI, services sociaux, Etat, ...).

Une note sur les besoins résultant de linsertion des familles et individus présentant des
caractéristiques spécifiques, notamment issus de I'immigration, et cumulant plusieurs handicaps.

Une note déclinant les objectifs de développement durable du projet.

Une note déclinant des objectifs de développement économique du quartier et ies moyens d'y
parvenir

Les principes généraux qui ont été retenus pour redonner une nouvelle urbanité a ces deux quartiers
sont

Le projet de développement des Doucettes :

Le quartier des Douceltes a une « personnalité » particuliére dans la Ville. Ses habitants d'origine
hispanique issus pour beaucoup du bidonville, ont su cultiver une solfidarité, une ambiance et un
attachement au quartier. Le projet souhaite s'appuyer sur cette richesse collective, pour que fe
développement de nouveaux programmes immobiliers permeftent les parcours résidenticls sans
opposition enfre « anciens » ef nouveaux. C'est fout le sens de I'equilibre du programme des
constructions et du soin @ apporter a I'aménagement des espaces publics ef privatifs.

Compléter Purbanisation du quartier en batissant ses franges afin de créer des transitions baties
et de remédier & I'isolement urbain des ensembles existants : au Nord vers le centre-ville, par le
developpement de nouveaux programmes, au Sud-est, a I'arriére des emprises de la Zone d’'Activité,
a I'Ouest, vers le guartier pavillonnaire.

Mieux relier les différentes composantes immobiliéres du quartier & feur environnement urbain,
en particulier Fensembie immobilier de la RUF, « Le Renouveau des Doucettes », et le patrimoine
Aedificat, éloigné tous les deux de 'axe principal dans |'épaisseur du bati vers I’Est, ainsi que les ilots
de programmation neuves,

Structurer et qualifier 'espace public comme support de « redéveloppement » par:

- la création de « vraies» rues urbaines de distribution et de liaison , et d'un mail piéton
Est/Quest capable de drainer les flux et de servir de transition entre programme existants et
nouvelies constructions,

- la création d'un parc des familles dédié aux habitants,

- le réaménagement de la rue du Tiers Pof,

- la consolidation du statut du « jardin urbain » en vis & vis du groupe scolaire Jacques Prévert.

Créer des ilots résidentiels redonnant une hiérarchie d’usage et une vraie responsabilité aux
propriétaires fonciers pour 'évolition de leur patrimoine immobilier. L'affirmation et la qualification
de I'espace public donne P'occasion de recomposer des Hols résidentiels avec des parkings et des
espaces extérieurs privatifs.

Le rapport entre la sphére résidentielle et la sphére publique sera géré a deux niveaux :

- Celui de lmmeuble au pied duquel des reculs sont créés avec murets et clétures pour
éloigner les voitures en stationnement des facades, ainsi que des « sas » d'entrées plus
confortables, le tout donnant une « respiration » des logements en rez-de-chaussée,

- Celui du parking qui est réaménagé en face de I'entrée de I'immeuble ou de [a montée
d'escalier avec un marquage des limites de propriété plus doux.

Les espaces intérieurs des liots sont plus clairement destinés & l'usage collectif par les iocataires des
« résidences », et pourront étre réservés aux aires de jeux pour les tout petits prioritairement.
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Cette redistribution permettra & chacun des propriétaires d'envisager le devenir de son patrimoine et
de le négocier avec ses locataires, sans avoir besoin d'avoir recours systématiquement & l'aide des
pouvoirs publics.

La rénovation de Dame Blanche Quest :

Pour donner une vraie chance aux copropriétés existantes d'étre requalifiées durablement, un projet
de restructuration urbaine complet est nécessaire. Il permetira de créer des entités résidentiefles plus
petites et donc plus gérables, de séparer domaine public — et réseaux- du domaine privé, et surfout
d’établir un nouveau maillage viaire qui va raccrocher le quartier & ses atouts environnants : la Gare,

le Centre-ville, et ses équipements.

Désenclaver le quartier

Dans le projet de rénovation urbaine, la maille de voirie primaire qui ceme le quartier est recoupée par
des mailles de voiries secondaires, ou « voies 30 », qui assurent des liens fonctionnels transversaux,
relient entre eux les différents secteurs du quartier et distribuent le coeur de la cité. La nouvelle trame
viaire proposée permet d’accéder au quartier de Dame-Blanche Quest avec des « entrées » ¢laires
depuis ies RD, 'avenue du Plein-Midi et le secteur du péle gare aménagé a Sarcelles. Elle assure
P'ouverture des grands équipements publics vers [a ville et I'aggiomération.

Le nouveau maillage de voies intégre des parcours piétonniers qui relient équipements et logements.
Voirie et parcours piétonniers favorisent également des liaisons inter quartiers qui renforcent
I'appartenance des habitanis a une méme ville.

Redaonner de Iattractivité au parc de logement pour des parcours résidentiels positifs
Dame-Blanche Ouest compte aujourd’hui une part importante de logements libres, mais compte tenu
de son état et de son occupation actuelle, il est un parc sociai de fait. Le projet permet de conserver
le nombre total de logements en modifiant en partie sa typologie pour renforcer I'attractivité du quartier
et introduire une part de mixité.

Les logements démolis sont remplacés par des logements neufs qui rompront avec la monotonie
actuelie et offriront une gamme nouvelle de iogements en locatif intermédiaire et en accession.

Repositionner et dynamiser le tissu commercial de proximité

Un effort tout particulier de restructuration est destiné a créer un ensemble situé a l'interface Dame-
Blanche Ouest / Dame-Blanche Nord dédié & limplantation d'activités commerciales (centre
commercial des Portes de la Ville requalifié et marché Saint-Just transféré), sur la base d'une offre
commerciale renouvelée, redimensionnée & la baisse sur une vocation de proximité assurant un
équilibre avec les €quipements commerciaux principaux de centre ville (Arc en Ciel pour Garges et
Les Flanades pour Sarcefles).

La restructuration de ce cenire commercial joue un réle majeur en terme d'image de la principale
entrée de ville de Garges et des quartiers de Dame Blanche Nord et Quest, ainsi qu'en terme de
désenclavement du quartier Dame Blanche Quest.

Renouveler les équipements devenus vétustes : les deux groupes scolaires

La démolition / reconstruction des groupes scolaires Anatole France et Marcel Cachin rendue
nécessaire par leur vétusté doit améliorer l'insertion des écoles dans le tissu urbain, le lien avec ies
ensembies d’habitation, fes autres éguipements du secteur et les espaces publics. Elle doit renouveler
e paysage du quartier et permetire de proposer dans ces établissements un nouveau projet
pédagogique.

Recomposer le foncier et résidentialiser les ensembles de logements

Une recomposition du foncier et une « résidentialisation » des ensembles de logements existants :
Définit clairement quels sont les usages du territoire de la cité et les domaines « public » ou « privé »
ol ils doivent s'exercer (emprises des équipements, voies, placettes et parcs d'usage public d'une
part, et foncier des « ensembles résidentiels » d’autre part)

Permet de retrouver dans le quartier « 'échelle du voisinage » dans des ensembles résidentiels
appartenant a8 une méme communauté (copropriété, bailleur), définit des responsabilités claires dans
la gestion de ces ensembles et en facilite entretien ou gardiennage

Autorise un renouveliement du béti de ces ensembles en les réintégrant dans un droit commun de

Furbanisme.

Convention Doucettes — Dame Blanche Ouest C.A. ANRU 12



&
ANR/
Agence Natiohale

pour la Rénovation
Urbaine

Poursuivre et conforter Paction pour e redressement des copropriétés

La poursuite des procédures de Pian de Sauvegarde ou d'OPAH est un élément essentiel de Faction
publique en vue d'inverser Pévolution des copropriétés en difficultés majoritaires dans ce quartier et
d’amorcer le redressement indispensable & un retour au droit commun de ce patrimoine,
{redressement financier et remise a niveau technigue du bati).

La réhabilitation des immeubles des copropriétés bénéficiant actuellement d'un Plan de Sauvegarde
en cours, ou devant étre approuvé, doit également offrir aux habitants actuels et futurs du quartier un

habitat pius conforme 2 leurs attentes.

Qualité paysagére des aménagements

la plantation systématique des voies et axes structurant le quartier est mise en place comme élément
d'identification de la hiérarchie des espaces (« mail planté » des allées Jules Ferry, « promenade »
reliant les secteurs Est et Ouest du quartier ...), mais tout simplement aussi comme base de
i'améiioration du cadre de vie des habitants.

Cette objectif s'appuie également sur la trame végétale existante dans la cité qui peut étre de qualité -
mail des Peupliers en particulier, quelques placeties dans les ensembles de copropriétés....- et qui
sera recomposée (paysagement, fleurissement, éclairement...).

Article 2 - L’organisation de la conduite du projet d’ensemble

Sous Fautorité du Maire, la réalisation des deux projets objet de la présente convention, comme celui
de la Muette dont la convention a signée le 22 février 2005, est conduite par la Direction du
Péveloppement de la Ville en éiroit partenariat avec les services de Val de France.

2-1 le pilotage stratégique du projet d’ensemble

La conduite du projet est partenariale, et fédére autour du Maire porteur de projet et du Préfet de
Département, les maltres d'ouvrages et feurs principaux financeurs et partenaires locaux. Pour ce
faire la conduite du projet est organisée comme suit :

Un Comité de Pilotage. il rassemble & linitiative conjointe du Maire de Garges et du Préfet du Val
d'Oise les signataires de [a présente convention et en particulier les dirigeants des maitres
d'ouvrages des actions du projet et les représentants de tous les financeurs. Il se réunit au moins trois

fois par an pour:

e prendre connaissance de fPavancement du projef d’ensemble et de chaque élément de

programme,

¢ proposer les ajustements de programmation qui seraient rendus nécessaires par les imprévus de
mise en c2uvre,

s proposer les éventuelles réorientations de contenu, de financement et de calendrier qui pourraient
étre utiles a ia réalisation des objectifs de rénovation urbaine tels qu'ils sont définis dans la

présente.

La Direction de Projet et le représentant de I'ANRU dans le Département proposent les
documents soumis a I'examen du Comité de Pilotage aprés examen technique et administratif
préalable par ies services et administrations concernées de I'ensemble des membres du Comité de

Pilotage.

Un Comité Technigue Parenarial est constitué des représentants techniques et administratifs des
membres du Comité de Pilofage. Il procéde & l'examen de l'ensemble des documents soumis &
décision d’engagement. I est co-animé par la Direction de Projet et par le représentant que e
Préfet du Val d’Oise désignera.
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2-2 le pilotage opérationnel du projet

Pour assurer la coordination des maitres d'ouvrage et le bon déroulement et enchainement des
différentes opérations ainsi que l'ordonnancement général du projet & mener, les signataires de la
convention décident de confier le pilotage opérationnel du projet & la ville de Garges qui affecte pour

ce faire les moyens suivants :

Une Direction de Projef commune aux trois projets ANRU sous contrat de prestation avec ia
SCET,

Une prestation d'OPC Urbain partagée par les maitres d'ouvrage pour chacun des deux quartiers,
pour [a mise en place et le reporting régulier des calendriers de procédures et de réalisation,

Une prestation d’urbaniste en chef spécifique & chacun des deux quartiers.

Deux équivalents temps plein de chefs de projets accompagné d'un équivalent temps plein
d'accueil/secrétariat pour chacun des deux guartiers,

Des prestations de mandat foncier DUP, ZAC, et maitrise fonciére des copropriétés,

Des prestations de programmiste pour les équipements publics en superstructure,

Des prestations de Gestion Urbaine de Proximité,

Des prestations d’information /communication/concertation

L'aménagement d'un lieu de concertation dans chacun des deux quartiers,

Des prestations spécialisées de type MOUS pour Porganisation de 'ensemble du relogement des

families,

L’ensemble de ces moyens est placé sous maitrise d'ouvrage de Ja Ville et sous la
responsabilité de la Direction de Projet

La réalisation concréte des actions du projet est ainsi conduite en partenariat avec I'ensemble des
maitres d'ouvrage dans le cadre de 3 instances de fravail coordonnées pour chacun des deux

quartiers :

L’équipe de réalisation : qui conduit au plan technique ['ensemble des opérations physiques et
assure le lien enire les démolitions, 'aménagement, les réhabilitations/résidentialisations, les
constructions neuves, les procédures de requalification des copropriéiés, les €quipements publics et
commerciaux.

iLe Comité de Relogement et d’Accompagnement Social : qui décdline les solutions de relogement
et propose les mesures d'accompagnement social en lien avec les dispositifs existants (FSL...).

L’équipe de GUP : qui organise autour du « chef de projet » la qualité du « guotidien » du quartier,
depuis linformation et la concertation, jusqu'aux dispositions concrétes de gestion des chantiers
simultanés en lien avec les services urbains — proteciion des biens et des personnes, nettoiement,
collecte des ordures ménagéres, etc... - Elle s'appuiera aussi sur les moyens logistigues des Cenires
Sociaux existants dans chacun des deux guartiers.

En outre, les deux Centres Soclaux proposeront toutes les actions d'accompagnement social
collectif de nature a impliquer les habitants et notamment ies jeunes, et les associations a la
transformation du quartier, Hs agiront dans le cadre des objectifs de développement territorial fixés par
le GPV jusqu’a fin 2006, puis dans le cadre du CUCS & élaborer pour la période 2007 -2009.

Convention Doucettes - Dame Blanche Ouest C.A. ANRU 14



&
ANR/
Agence Natienale

paur ja Rénovation
Urhaine

2-3 les maitrises d’ouvrage d’opérations

Pour Ia mise en ceuvre du projet et pour tenir compte de la volonté de le réaliser rapidement, les
maiires d'ouvrages ont décidé chacun en ce qui le concerne d’organiser leurs équipes de la fagon

suivante ;
Pour le Quartier des Doucettes
La Ville réalisera elie-méme ou déléguera sous forme de mandat :

- Les missions foncieres d’acquisition, de découpage parcellaire et de cession des terrains &
batir,
- la mise en piace et la conduite des procedures d'urbanisme (ZAC) avec la mission

d'urbanisme général,

- Les travaux d’aménagements de proximité depuis la remise en éfat des terrains libérés aprés
démolition jusqu'a l'ensemble des voiries et réseaux intemes au gquartier & créer ou a
reprendre,

- Les voires et réseaux pour desservir les terrains 4 bétir,

- Les éguipements publics de proximité en superstructures et infrastructures.

Ces missions sont réalisées sous la responsabiiité technique de ia Direction de projet et de la DGST.

Logirep et sa filiale GIH :

La structure opérationnelle interne mise en place par Logirep pour la réalisation du projet est
composée ainsi :
Le Directeur du Développement a délégation du Directoire de Logirep pour signer tous les

documents.
Le Chef de Département Maintenance, Réhabilitation et Renouvellement Urbain est Vinterlocuteur

principal de ia Vilie et assure la transversalité au sein de Logirep.
Un responsable d’opération pour le suivi des programmations neuves et démolitions en

logement social.
Un responsable d’opération pour les opérations neuves en accession dans sa filiale GiH.

Un chargé d’opération sera responsable des réhabilitations,
Le chef de service location pilotera la MOUS Reiogementi. Avec le Responsable de I'Agence Locale,

il sera l'interlocuteur de la GUP.

Des prestations de type MOUS contribueront 3 l'organisation de I'ensemble du relogement des
familles dont les logements font I'objet d'une démolition.

La structure externe de maitrise d’ceuvre que mobilisera Logirep est composée de :
- Un architecte et un bureau d’étude pour les opérations de réhabilitation
- Un architecte pour les opérations de démcolitions - constructions neuves

Résidence Urbaine de France — Groupe [3F-:

La structure opérationnelle interne mise en place par la RUF/I3F pour la réalisation du projet est
composée ainsi :

Le projet de rénovation urbaine est piloté par le Directeur départemental du Val d'Oise, sous
l'autorité du Directeur Général qui préside ie Comité de Rénovation Urbaine interne organisé par fe
Directeur de la Rénovation Urbaine. Celui-ci représente la Direction Générale, au sein des Comités
de Pilotage, et assure I'interface entre [3F et ses partenaires

Le Directeur départemental du Val d'Oise a |a responsabilité de piloter et coordonner I'élaboration
du projet, d'assurer la coordination des interventions.
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Secondé par un Attaché de Rénovation Urbaine, il convoque et anime un comité de suivi interne
afin de coordonner I'élaboration ef Ia mise en osuvre des actions dans les domaines du traitement des
espaces extérieurs et du maintien du béati, de la construction, de Faccompagnement des habitanis
pendant et aprés le projet, notamment pour e relogement, de [a concertation et de [a participation des
habitants, du fonctionnement du site et de la communication.

L'ensemble de ['équipe de proximité sera mobilisée par le Responsable Habitat pour
I'accompagnement du projet, et notamment ia gestion urbaine de proximité.

Missions de I'Attaché Renouveliement Urbain (ARU)

L'attaché renouvellement assiste le directeur départemental & fous les stades du projet de
rencuvellement urbain : montage, réalisation, achévement. Il favorise les coopérations iransversales
entre les différenis acteurs inteme et externe et évalue en continu le projet.

Appui au pilotage du projet sur 'agence dépariementale

= lattaché renouvellement urbain coordonne les interventions entre les différents opérateurs
internes : prospection fonciére, construction neuve, requalification et démolition, gérance et
relogement,...

« il est responsable du montage et du suivi financier, juridique et foncier du projet
il établit et actualise le calendrier général et le phasage d'ensemble des opérations de RU
(relogement, démolition, construction, réhabilitation,...)

= il établit I'ensemble des documents liés au projet (compte-rendus, notes, reporting pour la
Direction...) et assure leur diffusion auprés des interfocuteurs concernés.

= ji assiste le directeur départemental dans la préparation des comités de suivi et des comités de
renouvellement urbain

= il participe & I'évaluation des projets et aux corrections a y apporter éventuellement

= il est le garant du respect de la réglementation et des principes de FANRU

Retations avec les partenaires externes de 'agence départementale

= [attaché renouvellement urbain assiste le directeur départemental ou représenie 3F dans ies
différentes instances de coordination, permanentes ou non, liées au projet

= it rassemble et met en forme les éléments nécessaires & la constitution des dossiers liés au
renouvellement urbain (dossier d'intention de démolir, dossier ANRU) :
- programmes d'action (diagnostics urbains, techniques ei sociaux, travaux réalisés et 2

réaliser, volet social, relogement, concertation avec les locataires,...)

- éléments financiers
- éléments fonciers
= il contribue & la rédaction de protocoles avec la Ville et les autres bailleurs concernant

notamment la reconstitution de 'offre de logements et le relogement des families.

Compte tenu du caractére exceptionnel de ses missions, un financement est demandé 4 'ANRU pour
ce poste affecté par [3F/RUF.

L'ingénieur chargé de {'opération, correspondant opérationnel, assure le suivi pilotage des
interventions propres de la RUF. I est interlocuteur privilégié de « Féquipe de réalisation ».

La structure externe de maitrise d'ceuvre que mobilisera la RUF est composée de :
- Les cabinets d'architecture et de pilotage pour |a réhabilitation et restructuration du bati,
- Un paysagiste accompagné d'un BET VRD pour la requalification des espaces extérieurs

résidentialisés,
- Une prestation spécialisée pour i'acquisition des lots de copropriété et 'organisation des scission.

Convention Doucettes — Dame Blanche Ouest C.A. ANRU 16



ANR

Agence Nationale
pour ba Rénovatian
Urbaine

La Sonacotra : La structure opérationnelle de la Sonacotra pour la réalisation du projet est Ia

suivante

- Le President ou son représentant, le Directeur Régional IDF a délégation pour signer la
convention,

- Le Directeur Départemental assure le suivi des relations avec ies partenaires extérieurs ,

- Le Directeur d’Agence a en charge I'équipe locale et assure la gestion des Résidences et
l'interface avec les résidents,

- Le Directeur « Etudes et Développement » avec le Responsable de Programme qui assure le
suivi des opérations de maitrise d'ouvrage et avec le Responsable Etudes et Développement qui
est en charge du projet social et de la MOUS a mettre en place,

- La mailrise d'ceuvre sera assurée par des prestataires extérieurs selon le mode de dévolution des

marchés.

Des prestations spécialisées de type MOUS pemettront d'accompagner la restructuration du foyer
Sonacotra notamment pour fe relogement des travailleurs migrants.

Pour le Quartier de Dame Blanche Quest :

La Ville réalisera elle-méme ou sous forme de mandat :

- Les missions fonciéres d'acquisition, de découpage parcellaire et de cession des terrains a batir,

- la mise en place et la conduite des procédures d'urbanisme { ZAC) avec la mission d'urbanisme
genéral,

- la réalisation des aménagements de proximité depuis la remise en état des terrains libérés aprés
démolition jusqu'a la remise & la Ville de I'ensemble des voiries et réseaux internes au quartier a
créer ou a reprendre,

- le portage foncier intermédiaire des lots de copropriété depuis Pacquisition jusqu'a la démolition
des immeubles concernés, ainsi que la remise en état des terrains libérés,

- le suivi-animation des Plans de Sauvegarde ou OPAH copropriété quelle confie a des
prestataires de services spécialisés,

- les équipements de proximité en superstructure ainsi que les équipements publics.

Ces missions sont realisées sous la responsabilité technique de la Direction de projet et de la DGST.

Val de France, entend confier & un aménageur sous forme d'une concession d’aménagement, la
realisation du projet de restructuration du Centre Commercial des Portes de la Ville relevant de sa
competence communautaire et du transfert du marché Saint-Just. Ce projet accepté dans son principe
lors du Comité d'Engagement du 27 octobre 2005, devra faire 'objet d'un avenant 6 mois aprés
approbation de la présente pour établir le montage financier définitif et fixer les participations
publiques nécessaires.

EPA Plaine de France : réalise sous Convention Publique d’Aménagement pour le compte de Val
de France, les études préopérationnelles techniques financiéres et juridiques pour définir les
conditions dans lesquelles la restructuration du Centre Commercial des Pories de la Ville pourra étre
proposées au cofinancement de 'ANRU et des autres partenaires puis réalisée par avenant a la
présente. Un chef de projet est désigné en son sein pour piloter ces études.

OGIF : La coordination interne de POGIF sera assurée par la Direction du Patrimoine de 'OGIF
responsable de la conduite du projet de rénovation urbaine concemant la société. Pour cela
I'OGIF/ASTRIA dédie un poste interne a la fonction de chef de projet opérationnel qui sera
chargé d’assurer la transversalité opérationnelle nécessaire et d’étre Iinterlocuteur permanent
de I'Equipe de réalisation.

Une demande de participation de 'ANRU est demandé pour ce poste au chapitre « ingénierie »

L’OGIF est maitre d’ouvrage de la MOUS relogement de 1a résidence des Peupliers.
La mise en ceuvre du relogement de cette résidence est placée sous ia responsabilité directe de ia
Direction du Patrimoine de 'OGIF avec une équipe MOUS placée sous sa responsabiiité.

Les ouvrages constituant les programmes des démolitions et résidentialisations seront réalisés par la
Direction Produit et Maitrise d'Ouvrage, chargée de fa mafirise d'ouvrage.
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Assurant une triple mission de facilitation, de contréle et de représentation stratégique, la Direction du
Renouvellement Urbain du pie immobilier ASTRIA sera garante de la réalisation du programme
conformément a la convention pluriannuelie.

Article 3 - La concertation et I'information sur le projet

La Ville de Garges a mis en place une instance de conceration permanente, les Commissions

Consultatives de Quartier.

Elle a déja présenté auprés de ces Commissions les objectifs, plans et programmes des deux projets
a plusieurs reprises au cours de l'année 2005. Cette instance restera le pivot du dialogue avec les
habitants et leurs représentants tout au long de [l'opération, et s'appuiera sur les documents
graphiques et maquettes mis & jour au fur et 2 mesure de I'avancement du projet.

De plus, et outre leurs obligations iégales, le porteur du projet et les maitres d'ouvrages signataires de
la présente convention s’engagent & mettre en ceuvre les actions d'information et de concertation

suivantes ;

- Mise en place d'une permanence d’accueil au sein de chacun des Cenires Sociaux des deux
quartiers, et organisation de la concertation sur le projet urbain et les programmes de

réhabilitation,
- Diffusion d'un « Joumnal du Projet GARGES DEMAIN »,
- Réunion réguliere des Commissions Consultatives des Quartiers,
- Mobilisation des scolaires autour de la transformation du quartier.

Ces actions sont conduites par la GUP et la Direction de ta Communication de la Ville avec
mutualisation des moyens des maitres d'ouvrage respectifs,

La Ville associera les maitres d’ouvrage aux événements marquants de la vie de chaque quartier et
aux outils d'information qu’elle diffusera.

3.1 ~ Outils de concertation du porteur de projet

Gréce & la désignation de Chefs de Projets Municipaux et avec I'appui des Centres Sociaux, le travail
de concertation pourra étre mené finement pour la conception de détail de chacune des actions et

opérations.

Dans le cadre du renouvellement de son projet social, le Centre Social des Doucettes (structure
associative) a exprimé son ambition d'étre pleinement acteur de la transformation du quartier et de
favoriser la mobilisation des individus et des groupes qui souhaiteront participer aux phases de
concertation.

Le travail d'information et de mobilisation des habitants et des associations autour du Projet de
Reénovation Urbaine, s'appuiera sur le Centre Social du Plein-Midi (structure municipale) pour Dame

Bianche Cuest.

Sous l'impulsion du chargé de mission ville dédié aux actions d’accompagnement, il sera mis en place
des actions qui explicitent le projet urbain, suscitent la concertation, prennent en compte I'histoire du
quartier, suivent son évolution et facilitent Pexpression des habitants. Les projets portés par les
associations, permettant d'obtenir ceite implication et cette relation au projet, seront encouragés
durant toute la durée des engagements et notamment dans le cadre du GPV jusqu'a fin 2006 puis
dans le cadre d'un CUCS & contractualiser pour la période 2007 - 2009.

Un plan de communication permettra de rassurer les habitants et de les accompagner dans le
processus de transformation urbaine du quartier. A 'échelle du Projet global, il comprendra :

- un journal d'information trimestriel
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- une exposition du projet établie au Centre Social
- une magquette du futur quartier

- une bome informative
- des prises de vues régulidres (photos et film) pour « I'écriture » progressive de Fhistoire de ia

transformation des quartiers

Par ailieurs, a i'échelle des copropriétés, les actions d'accompagnement et de mobilisation des
habitants, engagées dans le cadre des opérations OPAH/Plans de Sauvegarde, seront poursuivies et
renforcées en lien avec les équipes de suivi-animation et les partenaires :

La coordination interne de 'OGIF sera assurée par la Direction du Patrimoine de F'OGIF responsable

de la conduite du projet de rénovation urbaine concemnant la société.

- accompagnement social et aide 3 Iz solvabilisation des copropriétaires en difficulté, en lien avec la
Commission Sociale réunissant ia Ville et les services sociaux de secteur

- amélioration des conditions d’habitat (accés aux droits liés au logement, lutte contre la sur
occupation, les pratiqgues locatives abusives, information sur les droits et devoirs du
copropriétaire),

- insertion sociale au sein du quartier : intégration des copropriétés dans les dispositifs publics de
développement social urbain,

Ces actions s’appuieront sur la permanence des équipes de suivi-animation, ainsi que sur les

permanences de I'ADIL (Association Départementaie d'Information sur le Logement).

Des réunions de formation-information des copropriétaires se tiendront & raison d'une fois tous les 2

mois. Des supports écrits d’information, seront diffusés.

L'ensemble de ces outils sont placés dans une cohérence d’ensemble sous Pintitulé « GARGES
DEMAIN » pour agir dans le sens de [a cohésion entre la Ville et ses quartiers.

3.2 - QOutils de concertation des bailleurs

Résidence Urbaine de France — Groupe I3F-

La Résidence Urbaine de France souhaite impliquer activement ses locataires afin de construire un
projet global, durable et solidaire.

Des séances pléniéres avec les différents acteurs (élus, services municipaux, bailleurs, malires
d’ceuvre) seront organisées 4 l'initiative du bailieur.

Ces réunions publiques en partenariat avec la ville représentée par ses élus, et tout particuligrement
son Maire, permettront de cadrer le dialogue avec les habitants du quartier. C'est-a-dire préciser les
invariants, les engagements, les contraintes, les modalités, et les points de conceriation.

La résidence Urbaine de France mobilisera les ressources humaines nécessaires & l'organisation de
cette concertation. |l s’agit de rechercher et d’associer des partenaires (Collectivités, Etat, ...) et des
maiires d’ceuvre (architectes, paysagistes, urbanistes, ingénieurs) capablent de traduire le discours
technique en objets bien identifiés par les habitants et les acteurs.

La RUF mesure pleinement lintérét des habitants pour leur cadre de vie, et rendra compte
systématiquement des réunions décrites ci-dessus.

Sonacotra

Le Directeur d'Agence est en charge de l'organisation et du suivi de ia concertation avec les
Résidents.
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Les Résidents seront informés par voie d'affiche et lors de réunions d'information qui se tiendront

lorsque le projet sera techniquement défini.
Par ailleurs, un projet social sera étahli avec I'ensemble des partenaires pour 'accompagnement ou le

relogement de chacun des résidents.

Logirep

Le bailleur Logirep mettra en csuvre les outils suivanis :

= Guide de relogement

= Convention de relogement

= Charte de relogement

= MOUS / Enquétes sociales préliminaires
» Réunions publiques

= Courriers d'information

= Réunion inter bailleurs

OGIF

Dans le cadre du plan de relogement, le bailleur, ia Ville et les partenaires seront particulierement
vigilants sur fa concertation et l'information.

Elles sont organisées par le maitre d'ouvrage concerné en lien avec Ia Ville, et peuvent étre sollicitées
par cette demiére. Elles sont organisées a I'attention des habitants les plus directement concernés
(locataires d’'un immeuble concerné, habitants d'une rue a aménager ...), et peuvent étre élargies aux

habitants des opérations en question.

Chaque maitre d’ouvrage déveioppe ainsi les outils permettant d’assurer linformation et la
concertation sur les opérations qui le concemnent, en cohérence avec le plan général de concertation

mis en ceuvre par l'équipe projet.
Dans cette optique, I'OGIF informera ses locataires de I'évolution des travaux programmes.

Les programmes de résidentialisation seront préalablement présentés aux locataires, en liaison avec
'équipe de réalisation.

Les opérations de relogement seront quant & elles inscrites dans une procédure adaptée : rencontres
individuelles & domicile, réunions publiques, permanences, négociation d'une charie de relogement
avec les représentants des locataires.
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TITRE Il - LE PROGRAMME SUBVENTIONNE PAR L’ANRU

Article 4 - Les opérations subventionnées par FANRU
4-1 L’intervention de PANRU sur 'ingénierie de projet

4-1.1 Etudes préalables et expertises :

Eiles ont iargement été réalisées en amont de la signature de la présente pour {'élaboration du projet
urbain. Elles ont fait I'objet d’une demande de crédits pré conventionnels pour faquelle FANRU a émis
un avis favorable lors de son Comité d’'Engagement du 27 octobre 2005. Les études et expertises
sont intégrées a 'annexe financiére comme suit

« Etudes préalabies d'urbanisme : réalisées en 2005 avant présentation du projet & FANRU sur
crédits d'urgence pour I'élaboration des projets.
e Etudes pré opérationnelles complémentaires :
- Missions de géométre & engager par la Ville en mars 20086 sur crédits pré conventionnels
- Etudes d'impact préalables & ia création des deux ZAC.
- Missions d'expertise commerciale pour les « Portes de la Ville » portés au chapitre
« Ameénagement Espaces Commerciaux » sous maftrise d’ouvrage de FEPA Plaine de France
- Diagnostics d'occupation des patrimoines des bailleurs intégrés dans les bilans de démolition
et de réhabilitation des bailleurs
- Mission d'accompagnement des commercants du centre commercial des Doucettes pour
Passistance & la définition d’un projet de réhabilitation,
- Expertises pour la préparation et I'organisation du concours de maitrise d’ceuvre pour la
reconstruction des groupes scolaires poriés au chapitre « EQUIPEMENTS et Locaux
Associatifs » sur crédits pré conventionnels,

4-1.2 Pilotage stratégique :

La Direction de Projet: elie est assurée par la Ville en tant que Porteur de Projet et est
contractualisée sous forme d'un marché de prestation de service entre la Ville et la SCET. Sa
responsabilité est d'organiser I'ensemble des moyens nécessaires a |a réalisation du projet dans son
ensemble, de préparer les phases de validation de chacune des opérations auprés des instances
concemées, et de rendre compte au Comité de Pilotage pour Fensemble du projet. Elle figure « pour
mémoire » dans la maquette financiére, dans la mesure ol elle est déja financée dans le cadre de

fa convention « Muette ».

4-1.3 Le Pilotage Opérationnel du Projet :

Pour chacun des deux quartiers et avec des financements qui sont fonctions des maitrises
d'ouvrages :

Une prestation spécialisée d’OPC Urbain ;

Sous la forme d'un contrat de prestations avec la ville, elle appui la Direction de Projet et établit le
planning PERT général regroupant les actions de I'ensemble des maitres d'ouvrages, I'ensemble les
procédures et le « chemin critique » de déroulement des actions et opérations sur la totalité de la
durée du projet. Elle produit le reporting mensuel d’avancement a 'ensemble des maftres d'ouvrages
ainsi qu'aux partenaires financeurs et administre un outil informatique partagé par tous les signataires
de fa Convention. Elle est & la disposition des autres maitres d'ouvrage pour les aider 3 monter leurs
plannings opérationnels. Efle administre met & disposition de toutes les parties prenantes & I'opération
un outif informatique partagé qui permet de suivre en temps réel I'‘avancement du projet.
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Un Chef de Projet municipal ANRU dédié : cette fonction sera remplie & plein temps par un
ingénieur territorial de la Ville au sein de la Direction du Développement et sous {'autorité du Directeur
de Projet :

- Il pilote le déroulement des opérations physiques,

- | prend en charge l'organisation des services de proximité et jeur adaptation & ia

transformation du quartier,
- Il est le référent opérationnel de I'ensembie des interfocuteurs de terrain,
- ll organise la conceriation avec les habitants et les Maifires d’Ouvrage.

Une prestation d’urbaniste conseil : elle prend Ia forme d'une prestation classique d'urbaniste de
ZAC complétée par un travail d'interface avec les habitants et partenaires de quartier. Cette prestation
est contractualisée par [a Ville. Elle assure l'interface de conception urbaine et architecturale entre ia
Ville (modification du PLU) et les concepteurs des constructions, réhabilitations et résidentialisations.
Eite propose les cahiers des charges de cession des terrains & batir.

Un mandat « foncier et DUP » : il s'agit d'une prestation d'assistance & {a Ville pour la préparation
de toutes les transactions, échanges, régularisations et classements. Elle est chargée de 'ensembie
du travail indispensable a :
- L’établissement définitif de la structure de propriété,
- La mise en place des procédures de ZAC et I'établissement des dossiers de demandes de
DUP,
- La préparation de tous les actes nécessaires a Facguisition, le remembrement et la revente
des parcelies,
- La préparation des classements en domaine public des espaces aménageés,
- L’assistance a la Ville et a la RUF pour {'acquisition des 24 logements de la copropriété du 10
rue des Louvres, et la réorganisation des statuts de propriété de cette ensemble immobilier.

GUP et prestation d’'OPC de coordination chantiers / gestion : la mission permetira d’organiser
au jour le jour linterface entre les chantiers simulianés et le maintien en bon fonctionnement des
services urbains du quartier et pour veilier 3 [a sécurité permanente des itinéraires des habitants dans
le quartier. Elle intervient en complémentarité a la GUP, placée sous l'autorité du Chef de Projet, et
qui assure la gestion de la transition entre état actuel et état futur et la pérennité des investissements

engageés.

MOUS Relogements.: elles sont classiques pour celles conduites respectivement par Logirep et
'OGIF pour le relogement de leurs locataires et sont intégrées dans les bilans de démolition,

Pour ce qui conceme les occupants du foyer Sonacotira et dans la mesure o0 cet établissement
connait actuellement un taux de rotation pratiquement nul, fa Sonacotra aura recours & une prestation
spécialisée extérieure pour travailier aux parcours résidentiels avec les occupants a reloger tout au
tong de Fopération.

Pour le relogement des copropriétaires dont les logements sont démolis & Dame Blanche Ouest, une
prestation spécialisée sera mise en place par la Ville. Son colit est intégré dans les bilans

d’aménagement.

Des prestations de programmiste pour les équipements publics en superstructures : compte
tenu de la spécificité des équipements a réaliser ou & étendre, ces prestations doivent permetire de
préciser les contenus programmatiques et fonctionnels des équipements projetés avant leur
conception pour s'assurer de leur bonne réponse aux attentes et veiller & ce que des solutions
économigues en surfaces et en coiiis d'investissement et de fonctionnement soient proposées. Elies
débouchent sur les cahiers des charges de conception.
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4-2 L’intervention de 'ANRU dans le champ du logement locatif a
caractére social

4-2-1 Démolition de logements sociaux

- 124 logements sociaux propriété de Logirep représentant 4 batiments sis au 21, 23, 25,
27, 53 et 55 rue des Doucettes et au 11 et 13 rue du Tiers Pot.

- 60 logements propriété de I'OGIF et dont les loyers sont inférieurs aux plafonds PLUS. ||
s'agit 1a de la démolition partielie d'un immeuble barre pour créer une bréche au milieu du
batiment et permettre le passage de la rue nouvelie vers le centre-ville.

- transformation d'usage de 3 logements de 'OGIF (1T1 et 2T2) permettant de traiter les
pignons en rez de chaussée au droit des démolitions et d'assurer la relocalisation de
Fantenne de la CAF et d’une pharmacie (tous deux concernés par les démolitions).

4-2-2 Reconstitution ou création de I'offre locative sociale :

La programmation qui suit a été établie a la lumiére des premiéres enquétes sociale réalisées aupres
des familles concernées par 'opération. Elle tient compte des besoins qui en sont issues.

- 63 studios en résidence sociale construit par Logirep pour le compte de Ia Sonacotra :
cette résidence sera destinée aux jeunes gargeois en parcours d'insertion.

- 28 logements locatifs sociaux en extension aux angles des batiments existants a
réhabiliter dont :

e 3 PLAa20% de subvention pius 10 % de prime exceptionnelie,
¢ 25PLUSCDA22%

- 23 logements locatifs sociaux sur i*illot 4 dont ;
e 2 PLA{a20% de subvention plus 10 % de prime exceptionnelie,

e 21 PLUS CD a 22%,

Ces consiructions neuves seront réalisées avant les démolitions pour répondre aux besoins
en relogement évalués au cours des enquétes sociales.

Rappel . la construction de 30 PLUS CD par LOGIREP et I'acquisition — amélioration de 24 logements
acluellement en copropriété au 10 rue des Louvres par la RUF- sous réserve de laccord des
copropriétaires concemés- sont d'ores ef déja programmés dans le quartier des Doucetfes dans le
cadre de fa convention de rénovation urbaine de la Muette et seront comptabilisés au titre du 1

pour 1 Muette,

Construction de logements sociaux hors site, hors Garges :
Au titre des démolitions réalisées par Logirep aux Doucettes :

A la demande de 'ANRU et de I'Etat et dans le cadre du rééquilibrage en logements sociaux dans le
Val d'Oise, il est convenu que la reconstitution & Garges de i'offre locative sociale démolie est
complétée par des programmes & réaliser dans le reste du territoire du Val d'Qise. Ce complément
représente 73 logements. Les services de I'Etat dans le Val d'Oise et Logirep sont convenus de
cooperer pour trouver les terrains correspondant a cette capacité au moins, dans le délais des 18
mois suivant la signature de la présente. Ce complément de programmation donnera lieu & un
avenant a la présente et & ses annexes. !t est prévu 7 PLA i 4 20% + 10% et 66 PLUS a 5%
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Au titre des démolitions réalisées par 'OGIF ( groupe ASTRIA) a Dame Blanche Ouest :

A la demande de I'Elat et dans le cadre du rééquilibrage en logements sociaux dans ie Val-d'Qise, il
est convenu que [a reconstitution a2 Garges de 'offre locative sociale démolie est complétée par des
programmes & réaliser dans le reste du territoire du Val-d'Oise. Ce complément représente 60
logements. Les services de I'Etat dans le Val-d'Oise et le Groupe ASTRIA soni convenus de coopérer
pour trouver les terrains correspondant a cette capacité au moins, dans le délai des 18 mois
suivant {a signature de la présente. Ce complément de programmation donnera lieu & un avenant & la
présente et 4 ses annexes. [l est prévu 6 PLA i 4 20% + 10% et 54 PLUS 3 5%

4-2-3 Rehabilitation des Logements existants

La totalité du patrimoine de LOGIREP et de la RUF aux Doucettes est réhabilitée afin d'éviter ie
développement d'un logement « 4 deux vitesses ». C'est d'autant plus important que Logirep fait le
pari d'une diversification en PLS au cceur méme des immeubles existants et que I'Association
Fonciere Logement elle-méme cherchera a favoriser la diversité -des parcours résidentiels. Les
programmes sont « découpés » par flot résidentiel dans la magquette financiére.

Pour le patrimoine Logirep :

681 logements sont concernés, intégrant les immeubles Ex Aedificat acquis par Logirep en 2005,
soit ; 116 logements pour Ex Aedificat
565 logements pour Logirep

La réhabilitation pour les 116 logements porte sur :
- Le traitement des facades par nettoyage haute pression et trailfement des joints,
- Le traitement des balcons et des dalles,
- Le remplacement des menuiseries extérieures et des occultations,
- La mise aux normes électrique dans les logements,
- La rénovation des salles de bains,
- La restructuration des halls d’entrées (retournement des halls) avec la création du tri séleciif,
locaux vélo et encombranis,
- La mise en sécurité des terrasses

La réhabilitation pour les 565 porte sur 6 ilots :

- Le « recouvrement » complet des fagades en bardage pour assurer la continuité des fagades
entre batiments existants et batiments reconstruits en angle, supprimer les infitrations d’eau
par les joints des panneaux de fagades actuels et par les joints entre les menuiseries et les
panneaux, apporter une réponse architecturale & ia tristesse du matériau actuel (gravillon
tavé), et gagner en économie d'énergie de chauffage, et de charges pour les locataires,

- La mise aux normes des installations éiectriques,

- Le remplacement pour partie des éviers avec faience, des WC, des baignoires et des lavabos,

- Laréorganisation des parties d'immeubles, 'accessibilité et le rapport & [a rue.

L'ensemble des logements en rez-de-chaussée seront rendus accessibles aux handicapés.
Un travail particulier sera mené pour faciliter le tri sélectif des déchets et la suppression des gaines

vide ordure sera étudiée.

Pour le patrimoine de la RUF :

Pour faciliter la réhabilitation du patrimoine immobilier de la rue des Louvres, la RUF procédera &
I'acquisition des 24 logements qui appartiennent encore a des copropriétaires au 10, rue des Louvres,
sous réserve qu'ils soient vendeurs, et recherchera avec les AG des différentes copropriétés une
scission entre ie 4 et le 6 afin d'avoir une maiirise de la gestion immobiliére sur le 4.
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La réhabilitation concerne 270 logements et poriera sur 2 flofs :

- La restructuration des parkings en sous sol,
- La reprise des fagades et de I'étanchéiié,
- Laremise au niveau du terrain naturel, des entrées d'immeubles, pour pouvair supprimer
les superstructures d'accés actuelles,
- Laremise en état des menuiseries extérieures,
- Larestructuration des halls (retournement d'un hall, descente de deux halls),
- La mise en sécurité des machineries ascenseurs,
- Le ravalement des cages d'escaliers.
Des solutions seront également recherchées pour la transformation des « bac a plantes » sur baicon.

Pour le patrimoine de ia Sonacotra :

Le principe d'une réhabilitation lourde entraine le passage en résidence sociale ce gui permettra
une gestion plus partagée de I'occupation de I'immeuble.

Le projet de réhabilitation prévoit ;

- l'aménagement du rez-de-chaussée,

- la réorganisation des halls,

- la suppression des cuisines collectives,

- la suppression des 246 chambres de 7,5 m2 et restructuration en studios autonomes de 15 a
29 m2, la capacité passant de 276 a 178 logements environ,

- la fermeture de [a cafétéria (il existe déja une salle de réunion ouverte aux résidents},

- la création d'une entrée indépendante pour la salle de priére,

- des aménagements spécifiques pour le tri sélectif,

- e remplacement des boites aux leftres.

4.2-4 Résidentialisation :
Pour le patrimoine Logirep

Le projet de résidentialisation s'appuie sur le projet urbain et sur ies perspectives de recomposition du
quartier sous forme dflots. Ce travail sera d’abord juridique et notarial pour fixer les délimitations
domaniales puis technigue pour réaliser les travaux séparatifs.

Le principe d'un double niveau de résidentiaiisation a été retenu :
- des espaces de proximité situés en pieds diimmeubles qui permettent de créer un espace

intermédiaire entre Fimmeuble et la voirie,
- des espaces collectifs qui restent intégrés aux llois résidentialisés et qui accueillent les
parkings et la voirie de desserte pompiers et ramassage des ordures ménagéres.

6 Tlofs « LOGIRER » sont créés en entités résidentielles.

Les espaces de pied d'immeuble doivent faire place a des jardins dont la gestion sera assurée par le
bailleur, « écartant » ainsi le stationnement par rapport aux fagades des appartements situés en rez-
de-chaussée. Une limite séparative (grilte, muret) permetira de différencier cet espace des espaces

collectifs.
Les halls constituent la principale difficulté et font 'objet d'un iraitement spécifique.

Le systéme du double escalier (monter pour redescendre sur le palier avec ascenseur) est amélioré
avec un seul escalier d'accés. Une privatisation de V'entrée jusqu'au droit du trottoir est envisagée.

Le fonctionnement avec les espaces extérieurs situés & l'arriére des batiments sera revu, notamment
dans la perspective de rendre ies logements accessibles aux handicapés.

Les espaces verts intérieurs auront pour vocation & devenir des espaces collectifs réservés aux
habitants des flots concernés. Des aires de jeux y seront créées.
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Certaines des buttes pourront &ire enlevées pour faire place 2 des aménagements mieux adaptés et
plus facile a entretenir.

Les parkings : ils restent dans l'espace collectif, séparés des pieds d'immeubles par la voirie de
desserte réservée 3 la sécurité pompiers et & P'évacuation des ordures ménagéres. Des places
complémentaires sont créées sur espace public le long des nouvelles voiries. Elles permettent de
mieux répondre aux besoins du quartier et notamment des visiteurs.

Pour e patrimoine RUF :

La résidentialisation du patrimoine permetira de ramener jusqu'au droit du trottoir une domanialité
propre & chaque cage d’escaliers, faciliter faccessibilite & chaque cage d'escaliers en ramenant les
halls et les ascenseurs & niveau du sol « naturel », faciliter un dépét et une collecte des ordures
ménagéres, favoriser le tri sélectif et s'intégrant en limite de copropriété.

Une limite séparative sera édifiée en faveur d’'une hiérarchisation entre espaces publics et espaces
privés. Les aménagements engagés dans le cadre de ia résidentialisation sont les suivants :

- la réorganisation des accés aux batimenis avec la suppression des escaliers extérieurs, le
nouvel accés se faisant de plain pied,

- Jaménagement des espaces vers,

- la création d’'une aire de jeux,

- l'aménagement du contréle d’accés,

- Paménagement du tri sélectif pour les ordures ménagéres.

L e projet de résidentialisation s'articulera en pleine cohérence avec la démarche de scission de la
copropriété, afin de clarifier les usages, les domanialités, et les périmétres de responsabilité de

chacun.

Pour la Sonacoftra :

Une résidentialisation de la parcelle sera réalisée. Elle intégre la suppression de la butte pour
permetire la résidentialisation et un nouvel accés au « jardin urbain » depuis la rue du Tiers Pot.

Pour le patrimoine de ’OGIF, soit 614 logements :

L.a recomposition du foncier :

La volonté de renouvellement requiert de « s'attaguer » & la fois aux dispositions physiques comme
aux dispositions juridiques qui s'opposent de fait & une remise en gestion normale des territoires
concernés. Une recomposition du foncier de la Dame-Blanche Ouest vise les points suivants :
- Une définition claire des iimites entre les domaines public et privé, ainsi que de 1a propriété et
de la charge de 'entretien de la trame viaire structurant le quartier,
- Un découpage des ilots résidentiels que délimite cette nouvelle trame viaire et devant faire
I'objet de scissions au sein des copropriétés existantes,
- Un aménagement de ces nouveaux ilots résidentiels permetira une gestion urbaine de

proximité durable.

Les aménagements suivants sont proposés :

Mise en place de clétures végétalisées le long des voies constituant la trame viaire structurant

le guartier, avec murs bahuis, grilles et portails,

- Traitement des pieds d'immeubles en minéral. Une marge de recul de 4m minimum est
trouvée le long des voies (hormis certains pignons qui peuvent étre implantés a I'alignement)
ce qui permet de paysager ies entrées des immeubles existantes (maintenues), et de
conserver dans le quartier un paysage urbain de type « résidence »,

- Restructuration des réseaux depuis les branchements refrouvés en limites de propriété,
jusgu'aux fagades, et amélioration de I'éclairage,
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- Regualification du stationnement existant en cceur d'liots, et aménagement de stationnement
supplémentaire lors gue cela est possible sur la base de 20% de 'emprise du terrain affectée
au stationnement. Les aires de stationnement sont plantées et les espaces non affectés au
stationnement résidentiel ou aux accés aux immeubles sont végétalisés,

- Création de tocaux facilitant la gestion de proximité.

4-3 L’intervention de I’ANRU sur d’autres logements

4-3-1 Création de logements en accession sociale a la propriété

Pour assurer une diversité de l'offre en logement remis sur ie marché et faciliier la mobilité
résidentielle et sociale, il est programmé :

- 130 logements par la Fonciére |.ogement
- 83 PLS par LOGIREP
- 136 logements en accession & la propriéte

Sur les 136 logements programmeés en accession & la propriété, le soutien de 'ANRU est attendu
pour 86 logements en accession sociale:

= 56 lcgements a réaliser par Gl aux Douceties
= 30 Jogements a réaliser par GIH & Dame Blanche OQuest

4-3-2 Traitement des copropriétés dégradées

Soutien & la réhabilitation de la Copropriété du 6, rue des Louvres

Pour permettre 4 la copropriété du 6 rue des Louvres de pouvoir envisager une réhabilitation, et
pour assurer & la RUF une maitrise immobiliére compléte du 2,4.8 et 10 rue des Louvres, et enfin pour
pouvoir traiter et reconquérir le parking en sous-sol aujourd’hui déserté, il est nécessaire de
réorganiser la domanialité de Fensemble de limmeuble en créant des « volumes » batis 4 [a gestion

indépendante.

Si sa situation financiére tend & s’améliorer, l'importance gue revét 'adhésion des copropriétaires 4 la
réhabilitation de 'ensemble immobilier dont ils font partie, implique que Pon mette en place une
OPAH avec accompagnement social pour que les travaux nécessaires puissent étre menés et
que le n° 6 se requalifie en méme temps que la RUF ménera la réhabilitation des n® 2,4,8 et 10.

Ainsi sont prévus les financements :
- des études préalables et pré opérationnelies destinées a mesurer e niveau d'intervention

necessaire,

- un dispositif de suivi animation OPAH destiné & mener a bien un programme de travaux et &
solvabiliser la copropriété et les copropriétaires au regard des travaux & engager,

- des travaux de réhabilitation des parties communes et des parties privatives.

Les montants des travaux indiqués dans la maquette financiére correspondent a des prévisions dans
les hypothéses maximales d'OPAH copropriété. Elles seront affinées au fur et &4 mesure de
lavancement des diagnostics et études. La convention d’OPAH restera a valider par la Commission
d’Amélioration de 'Habitat seion les procédures habituelles, ou par le Président de la Communauté
d’Agglomération Val de France en cas de délégation de compétence.

ies subventions pour fravaux restent de la compétence décisionnelle de la Commission
d’Amélioration de I'Habitat ou du Président de Val de France en cas de délégation de compétence.

La décision de réaliser {es travaux dépend en dernier lieu d'une décision en Assemblée Générale de
la copropriété du & rue des Louvres.

Les études préalables sont prévues dés 2006.
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Pour le Quartier de Dame-Blanche Quest :

Compte tenu de la proporiion que représentent les copropriétés dans Dame-Blanche Ouest, la
réussite du Projet de Rénovation Urbaine passe par la poursuite et le renforcement des dispositifs
d'aide aux copropriétés les plus en difficulté mis en ceuvre par la Ville.

Les réhabilitations programmeées s'inscrivent dans le cadre des procédures déjd engagées pour
certaines ou & engager sur d'autres copropriétés du guartier :

- Plan de Sauvegarde des « Vergers » déja en place

- Pian de Sauvegarde de fa copropriété des « Mouettes » déja en place

- OPAH de |a copropriété « Abeilie » déja en place

- Plan de Sauvegarde de la copropriété « Indochine » & initier

- Procédure publigue a initier sur la copropriété « Fabien »

A Pexception de la copropriété « I'Abeille » pour laguelie le montant indiqué correspond au cofit réel
des travaux aprés consultation des entreprises et vole en Assemblée Générale, les montants des
travaux indiqués dans la maquette financiére correspondent a des prévisions dans les hypothéses
maximales de Plans de Sauvegarde. Ces montants seront affinés au fur et 8 mesure de "avancement
des diagnostics et études,

Les conventions d’OPAH copropriété dégradees ou Plans de Sauvegarde resteront & valider par la
Commission d’Amélicration de I'Habitat (CAH) selon les procédures habituelles, ou par le Président
de la Communauté d’Agglomération Val de France en cas de délégation de compétence,

L’attribution des subventions pour travaux reste de la compétence de la CAH ou du Président de la
Communauté d'Agglomération Val de France en cas de délégation de compétence.

La décision de réaliser les travaux dépend en demier lieu de décisions des Assemblées Générales

des copropriétés concernées.

Le Plan de Sauvegarde de la copropriété « Les Vergers » :

La copropriété des Vergers fait 'objet d’'un Plan de Sauvegarde jusqu’au 1er ao(t 2007. Le coiit du
suivi-animation, en cours, avec actualisation prévisionnelle prévue au marché est porté & la ligne

correspondante.

l.e Projet de Rénovation Urbaine approuvé prévoiila réhabilitation de 11 batiments, dont un fera
I'objet d'une démolition partielle (3 cages d’'escalier : 30 logements).

l.e programme prévisionnel de tiravaux sera proposé, béatiment par bétiment, au vote des
copropriétaires pendant la durée du Plan de Sauvegarde et a partir de juin 2006.

Compte tenu de |a taille de la copropriété et des difficultés d'occupation, e suivi-animation de Plan de
Sauvegarde actuel pourra faire I'objet d’une nouvelie prestation de 2007 & 2012. Celle-ci
permettra en particulier de finaliser la réalisation des travaux en prenant en compte ia specificité de
immeuble « Thuya » particlement voué a démolition, et de poursuivre I'accompagnement social (y
compris relogement) des copropriétaires en difficulté. Le colt de ce suivi-animation complémentaire

est inscrit 4 la maguette financiére.

Le Plan de Sauvegarde de |a copropriété « Les Nouettes » :

Le Plan de Sauvegarde a été approuvé par Arrété Préfecioral le 1% janvier 2006 et prend la suite de
I'OPAH 2003-2005.

Les travaux de réhabilitation porteront sur les 8 batimenis de la copropriété (soit 314 lots d’habitation).
Le vote sera effectué par batiment & partir de juin 2006.
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